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1 Firma und Sitz

Art. 1 Firma

Unter der Firma ,Genossenschaft LEBENsuhr* besteht eine auf un-
beschrankte Dauer gegriindete gemeinniitzige Genossenschaft im
Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Suhr.

2. Zweck, Mittel und Grundsiatze
Art. 3 Zweck und Mittel

'Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe
und Mitverantwortung ihren Mitgliedern und weiteren Interessierten
gesunden und preisglinstigen Wohnraum in Suhr zu verschaffen und
zu erhalten. Sie ist bestrebt, alterns- und behindertengerechten
Wohnraum fiir alle Bevélkerungskreise aus Suhr anzubieten. Sie for-
dert ein moglichst harmonisches Zusammenleben im Sinne gesamt-
gesellschaftlicher Verantwortung und gegenseitiger sich unterstit-
zender Solidaritat. Es wird bewusst Wert gelegt auf angenehme ge-
genseitige Wertschatzung. Im Alter wird Wohnen wichtiger, weil die
Kreise enger werden. Die Beziehung im jeweiligen Umfeld des Wohn-
raums wird gesucht. LEBENsuhr hat das Ziel, lebenslanges, mog-
lichst eigensténdiges, selbstbestimmtes Leben in den eigenen vier
Wanden in Suhr zu unterstiitzen. Durch die Schaffung von Mehrwer-
ten (gemeinschaftliche Strukturen, Sicherheit durch zusatzliche Hilfs-
angebote etc.) soll vor allem der lteren Bevélkerung der Wechsel
vom Haus/der Wohnung in den Genossenschaftswohnbereich er-
leichtert werden.

? Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten oder weiteren dinglichen
Rechten, Vereinbarung von Kaufsrechten, Begriindung von Vor-
kaufsrechten, Annahme von Schenkungen und Erbschaften.

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhausern und weiteren
geeigneten Objekten, die den zeitgemassen genossenschaftlichen
Wohnbeddrfnissen entsprechen oder dazu umgebaut werden kén-
nen.

c) Sorgféltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung
der bestehenden Bauten.

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten
nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert
werden konnen.

e) Beanspruchung von Foérderungsinstrumenten nach dem eidgenés-
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sischen Wohnraumférderungsgesetz bzw. entsprechenden kanto-
nalen und kommunalen Gesetzen.

f) Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kostenmiete.

g) Erstellung von Wohnungen und Einfamilienhdusern zum Verkauf
im Stockwerkeigentum bzw. im Baurecht

h) Fordern von genossenschaftlichen Aktivitaten in den Siedlungen.

i) Ideelle und materielle Unterstitzung von Bestrebungen, die preis-
wertes, gesundes und gutes Wohnen zum Ziel haben.

* Die Tatigkeit der Genossenschaft ist nicht gewinnstrebig. Einzig
beim Verkauf von Objekten oder bei der Begriindung von Stockwerk-
eigentum wird nach Reingewinn gestrebt, der allerdings der Genos-
senschaft zufliessen muss und die Maglichkeit schaffen soll, den ge-
meinnutzigen Zweck andernorts zu erfillen.

“ Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen
mit gleichen oder &hnlichen Zielsetzungen beteiligen. Sie ist Mitglied
des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen SVW.

Art. 4 Grundsatze zur Vermietung

' Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen
Aufgabe des Vorstandes, der dariiber ein Vermietungsreglement er-
lasst. Der Vorstand sorgt auch dafiir, dass die Mieter (iber allfillige
Auflagen aufgrund staatlicher Wohnbauférderung informiert werden
und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

? Die Miete von Wohnungen oder Einfamilienhdusern der Genossen-
schaft setzt in der Regel den Beitritt zur Genossenschaft voraus. Der
Mietvertrag mit Mitgliedern darf von der Genossenschaft nur in Ver-
bindung mit dem Ausschluss aus der Genossenschaft gekiindigt wer-
den.

? Die Mietzinsen staatlich geforderter Wohnungen richten sich nach
den entsprechenden Vorschriften. Im Ubrigen vermietet die Genos-
senschaft ihre Wohnungen grundsatzlich zu den Selbstkosten. Sie
verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen Gewinnes sowie auf
Ubersetzte Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen miissen die Ver-
zinsung des Fremd- und des Eigenkapitals, brancheniibliche Ab-
schreibungen, Riickstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder
von den Subventionsbehodrden vorgeschriebenen sowie von der Ge-
neralversammlung beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der
Gebaude und der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steuern
und Versicherungspramien, sowie die Kosten einer zeitgemassen
Verwaltung und Genossenschaftsfiihrung gedeckt sein. Es sind die
Vorgaben gemass Art. 8 ff. der Verordnung zum Wohnbauférde-
rungsgesetz zu beachten.

4 Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten
Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.
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Ausnahmen, zB. fir Aussenwohngruppen von Heimen, werden im
Vermietungsreglement durch den Vorstand geregelt.

® Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder ein-
zelner Zimmer ist nur mit vorgangiger Zustimmung des Vorstandes
zulassig. Der Vorstand kann die Zustimmung zu einem entsprechen-
den Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR genannten Griinden ver-
weigern.

® Vermietungen sind ohne Mitgliedschaft méglich, wenn Mieter einen
Beitrag an die genossenschaftliche Zielsetzung leisten (zB. Spitexba-
sis, Coiffeur, Fusspflege etc.) und die gesetzlichen Bestimmungen
eine solche Nutzung zulassen. Solche Angebote kénnen auch auf
gemeinschaftlicher Basis durch mehrere Mieter des gleichen Objek-
tes angeboten werden.

Art. 5 Grundsatze zu Bau und Unterhalt der Gebiude

' Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebéude sind der Genossenschaft
besonders wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitat der Wohnungen unter
Beriicksichtigung auch kiinftiger Bedlirfnisse, hindernisfreies Bauen,
angemessene Aussenraume, kommunikative und sichere Er-
schliessung, geringer Folgeunterhalt sowie méglichst Einsatz von
Okologisch einwandfreien Materialien und Einsparung von Energie
beim Bau und Betrieb.

? Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitatsbe-
wussten Unterhalt passt die Genossenschaft ihnre Gebéude an den
Stand der technischen Méglichkeiten und an die zeitgeméassen ge-
nossenschaftlichen Wohnbediirfnisse an und sorgt damit fiir die Wer-
terhaltung der Gebaude. Dazu gehort auch die regelmassige Priifung
von Massnahmen zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften und
ihrer Umgebung.

* Bei grosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genos-
senschaft auf ein sozialvertragliches Vorgehen. Sie strebt an, solche
Vorhaben wenn immer moglich mindestens zwei Jahre im Voraus
anzukinden und bietet den Betroffenen, sofern vorhanden, mindes-
tens ein Umsiedlungsobjekt an. Bei der Vermietung der umgebauten
Gebaude und von Ersatzneubauten sind in erster Linie die bisherigen
Mieter zu berlicksichtigen, sofern diese den Vermietungsrichtlinien
entsprechen.

Art. 6 Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnungen

' Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind
grundsatzlich unverkauflich, soweit sie nicht als Renditeobjekte er-
worben, gebaut und realisiert worden sind, um der Genossenschaft
zusétzliches Kapital fiir den Genossenschaftszweck zu erméglichen.
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# Beim Vorliegen wichtiger Griinde entscheidet die Generalversamm-
lung mit Zweidrittelmehrheit (ber einen Verkauf und dessen Modali-
taten bei den Vermietungsobjekten.

Ausnahmen

* Bei staatlich geférderten Wohnungen sorgt der Vorstand dafiir, dass Auflagen beim
die Erwerber uber allfallige Auflagen aufgrund der Wohnbauférderung Verkauf

informiert werden und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art. 7 Erwerb der Mitgliedschaft

' Mitglied der Genossenschaft kann jede natiirliche oder juristische
Person und Handelsgesellschaft werden, welche mindestens einen
Genossenschaftsanteil Gbernimmt (Mitgliedschaftsanteil).

% Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsangehoriger untersteht den
Einschrankungen durch das Bundesgesetz iiber den Erwerb von
Grundstticken durch Personen im Ausland.

? Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt.
“ Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs

durch einen Vorstandsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgiiltig
und braucht die Ablehnung nicht zu begriinden.

° Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der er-
forderlichen Genossenschaftsanteile.

® Der Vorstand fiihrt ein Mitgliederregister.

Art. 8 Erléschen der Mitgliedschaft

' Die Mitgliedschaft erlischt

a) bei naturlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.

b) bei juristischen Personen und Handelsgesellschaften durch Aus-
tritt, Ausschluss oder Auflosung.

2 Die Rickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der
Mitgliedschaft richtet sich nach Art. 17 der Statuten.
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Art. 9 Austritt

! Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende Kindigungs-
des Geschéftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen frist/
Kindigungsfrist erklart werden. Der Vorstand kann in begriindeten Zeitpunkt
Fallen den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren Kiindigungs-

frist oder auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so insbesondere bei

Kindigung des Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kiin-

digungsfrist.

? Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, Einschrankun-
kann der Austritt nicht mehr erklart werden. gen

Art. 10 Tod

! Stirbt ein Mitglied, das Mieter einer Wohnung der Genossenschaft Ehe-, eingetra-
gewesen ist, kann der im gleichen Haushalt lebende Ehe-, eingetra-  gene bzw.
gene bzw. Lebenspartner die Mitgliedschaft des Verstorbenen zu- Lebenspartner
satzlich und gegebenenfalls dessen Mietvertrag iibernehmen. Der

Lebenspartner muss nachweisen, dass er Erbe des Verstorbenen ist.

Art. 11 Ausschluss

' Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossen-  Griinde
schaft ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer
der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der
genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer
Beschliisse der Generalversammlung oder des Vorstandes sowie
vorséatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen
Belange der Genossenschaft.

b) Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu
wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazu-
gehorende Nebenraume vorwiegend zu geschéaftlichen Zwecken
benutzt werden.

d) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes bei Unterbe-
legung.

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und dem Vermie-
tungsreglement liber die Untermiete.

f) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das
zustandige Organ einen Beschluss tiber Umbau oder Abbruch der



betreffenden Liegenschaft gefasst hat.

g) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12
vorgesehen ist sowie im Falle der gerichtlichen Ubertragung des
Mietvertrages (Art. 121 ZGB).

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungs-
grundes, insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR,
266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrages.

i) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund
derer das Mietverhaltnis geklindigt werden muss, sofern kein zu-
mutbares Umsiedlungsangebot gemacht werden kann oder ein
solches abgelehnt worden ist.

? Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen,
ausser wenn diese nutzlos erscheint oder die mietrechtliche Kiindi-
gung nach Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

? Der Beschluss iiber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied
durch eingeschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die
Maoglichkeit der Berufung an die Generalversammiung zu eréffnen.
Dem Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der
Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammlung zu.
Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der Ausge-
schlossene das Recht, in der Generalversammlung seine Sicht selber
darzulegen oder darlegen zu lassen.

“ Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Mona-
ten bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wir-
kung.

® Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtli-
chen Bestimmungen.

Art. 12 Eheschutz, Ehetrennung, Ehescheidung

' Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsur-
teil die Benltzung der Wohnung dem Ehepartner oder eingetragenen
Partner des Mitglieds zu, kann der Vorstand mit dessen Einverstand-
nis den Mietvertrag auf den Ehepartner/eingetragenen Partner tber-
tragen. Eine solche Ubertragung setzt den Erwerb der Mitgliedschaft
durch die in der Wohnung verbleibende Person voraus. Der Vorstand
kann das Mitglied, dem die Bentitzung der Wohnung nicht zugewie-
sen wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm
keine andere Wohnung zur Verfligung stellen kann oder will.

% Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung und Mietvertrag zu,
kann der Vorstand das Mitglied ohne Abmahnung aus der Genossen-
schaft ausschliessen und den Mietvertrag kiindigen. Verzichtet der
Vorstand auf eine Kiindigung, muss der Ehepartner respektive einge-
tragene Partner, auf den der Mietvertrag tibertragen wurde, Mitglied
der Genossenschaft werden und die Genossenschaftsanteile zusatz-
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lich Gbernehmen.

* Die vermégensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschafts-
anteile richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem Tren-
nungs- oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine Aus-
zahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der verbleibende
Ehepartner einen entsprechenden Betrag der Genossenschaft liber-
wiesen hat.

Art. 13 Verpfandung Belastung und Ubertragung von Genossen
schaftsanteilen

! Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschafts-
anteilen sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder
der Genossenschaft sind, sind ausgeschlossen.

? Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen bendtigt die Zustim-
mung des Vorstandes. Erforderlich sind ein schriftlicher Abtretungs-
vertrag sowie eine Mitteilung an die Genossenschaft.

Art. 14 Personliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wah-
ren;

b) Den Statuten sowie den Beschliissen der Genossenschaftsor-
gane nachzuleben;

c) An genossenschaftlichen Aktivitaten nach Méglichkeit teilzu-
nehmen und wenn méglich in genossenschaftlichen Gremien
mitzuwirken.

4. Finanzielle Bestimmungen
Genossenschaftskapital
Art. 15 Genossenschaftsanteile

' Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeich-
neten Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten
auf einen Nennwert von je Fr. 5°000.00 und miissen voll einbezahlt
werden. Jeder Genossenschafter kann mehrere Anteile erwerben.
Der Vorstand kann fiir neue Mitglieder jederzeit neue Genossen-
schaftsanteile ausgeben.

? Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, miissen
zusatzlich zum Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) hinzu weitere
Anteile (Wohnungsanteile) ibernehmen. Einzelheiten regelt der Vor-
stand in einem Reglement, wobei der zu (ibernehmende Betrag nach
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den Anlagekosten der Wohnung abgestuft ist, den Wohnbauférde-
rungsvorschriften entsprechen sowie fir die Finanzierung der Bauten
ausreichen muss. Der Maximalbetrag betragt 20 % der Anlagekosten
der gemieteten Raumlichkeiten. Ausnahmsweise kann der Vorstand
fur die Wohnungsanteile Ratenzahlung bewilligen.

* Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genos- Gemeinsames
senschaft, konnen die fiir diese Raumlichkeiten zu (ibernehmenden  Mietverhaltnis
Wohnungsanteile auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewahliten

Verhaltnis verteilt werden. Diese Bestimmung gilt insbesondere fiir

Ehepaare und Partnerschaften.

* Fiir Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgege- Keine Anteil-
ben. Das Mitglied erhalt jedoch jéahrlich eine Bestatigung liber die H6- scheine / Bes-
he seiner Beteiligung [zusammen mit einem allfélligen Zinsausweis].  tatigung

Art. 16 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

! Eine Verzinsung der Genossenschaftsanteile darf nur erfolgen, Grundsatz
wenn angemessene Einlagen in die gesetzlichen und statutarischen
Fonds sowie Abschreibungen vorgenommen sind.

?Die Generalversammlung bestimmt alljahrlich den Zinssatz, wobei  Zinssatz
der landestibliche Zinssatz fiir langfristige Darlehen ohne besondere
Sicherheiten, der fiir die Befreiung von der Eidg. Stempelabgabe zu-

lassige Zinssatz und gegebenenfalls die in den Bestimmungen der
Wohnbauférderung vorgesehenen Grenzen nicht iiberschritten wer-

den durfen.

*Die jeweiligen Anteile werden jeweils dem Genossenschaftsmitglied Zinsanspruch
verzinst, welches am 31. Dezember des abgelaufenen Geschéftsjah-
res mindestens 12 Monate Eigentimer des Anteils war.

Art. 17 Rickzahlung der Genossenschaftsanteile

' Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche Grundsatz
auf Genossenschaftsvermogen mit Ausnahme des Anspruchs auf

Rickzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

Art. 9 Abs. 2 ist zu beachten.

? Die Riickzahlung erfolgt zum Nennwert. Hat die Mitgliedschaft weni- Betrag
ger als drei Jahre gedauert, wird bei der Riickzahlung eine Umtriebs-
entschadigung von 10 % pro Anteil in Abzug gebracht.

* Die Auszahlung und alifallige Verzinsung erfolgt innert eines Monats Falligkeit
nach Genehmigung der Jahresrechnung durch die nachste ordentli-

che Generalversammlung, jedoch nie vor dem Vorliegen der definiti-

ven Schlussabrechnung eines allenfalls beendeten Mietverhaltnisses.

Falls die Bediirfnisse der Genossenschaft dies erfordern, ist der Vor-
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stand berechtigt, die Riickzahlung bis auf die Dauer von drei Jahren
hinauszuschieben, wobei in diesem Fall die Verzinsung wie bei unge-
kiindigten Genossenschaftsanteilen erfolgt.

* Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegenliber dem ausschei- Verrechnung
denden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus
den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Haftung
Art. 18 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genos-  Keine personli-

senschaftsvermogen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des che Haftung

einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen. und Nach-
schusspflicht

Rechnungswesen
Art. 19 Jahresrechnung und Geschéftsjahr

' Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und An- Grundsatz
hang und wird nach den Grundsatzen der ordnungsgeméssen Rech-
nungslegung so aufgestellt, dass die Vermogens- und Ertragslage der
Genossenschaft zuverlassig beurteilt werden kann. Sie enthalt auch

die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 957 ff. OR sowie die
brancheniblichen Grundsatze. Leistungen von Bund, Kantonen und

Gemeinden sind offen auszuweisen.

%Im Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzufiihren: Anhang
a) die im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaften

mit Angabe der Brandversicherungswerte und des Wohnungsbe-

standes nach Zimmerzahl.
b) jede Beteiligung, die fiir die Beurteilung der Vermégens- und Er-

tragslage der Genossenschaft wesentlich ist.

® Die Jahresrechnung ist der Revisions- resp. Prufstelle zur Prifung Prifung
zu unterbreiten.

* Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschaftsjahr Geschaftsjahr
schliesst mit dem 31.12.2012.
Art. 20 Reservefonds

' Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet Grundsatz
wird, dient in erster Linie der Aufnung eines Reservefonds.
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? Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860
Abs. 1 OR ber die Hohe der Einlage in den Reservefonds.

? Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vor-
stand unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 21 Weitere Fonds

' Es werden die folgenden weiteren Fonds geaufnet:

a) Ein Amortisationsfonds, dem jahrlich ein Betrag gemass Be-
schluss der Genossenschafterversammiung zuzuweisen ist. Als
Obergrenze fir die jahrliche Einlage gilt grundsatzlich der steuer-
befreite Maximalbetrag.

b) Ein Heimfallfonds fiir die im Baurecht erstellten Bauten. Er ist
nach Massgabe des Baurechtsvertrags zu dufnen, wenn die or-
dentliche Heimfallentschadigung quantitativ bereits im Voraus be-
stimmbar ist. Andernfalls sind die ordentlichen Abschreibungssatze
der Steuerbehérden anwendbar.

? Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem je-
weiligen Zweck verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der Ge-
samtrechnung von der Revisions- resp. Prifstelle Uberpriift.

* Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863
OR beschliessen, weitere Fonds zu dufnen und entsprechende Reg-
lemente erlassen.

Art. 22 Entschadigung der Organe

' Die Mitglieder des Vorstandes arbeiten im Grundsatz ehrenamtlich.
Sie haben Anspruch auf eine massvolle Entschadigung, welche sich
nach speziellen Aufgaben und Arbeitsbelastungen einzelner Mitglie-
der richtet und vom Vorstand festgelegt wird.

? Die Entschadigung der Mitglieder der Revisions- resp. Prufstelle
richtet sich sinngemass nach Abs. 1. Ist eine Treuhandgesellschaft
oder der SVW Revisions- resp. Priifstelle, wird sie nach den bran-
cheniiblichen Ansatzen entschadigt.

? Es werden keine Sitzungsgelder ausgerichtet.

* Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

® Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt
nach Vorstand, Revisions- resp. Priifstelle und weiteren Organen, ist

in der Rechnung auszuweisen.

% Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisions- resp.
Prufstelle und Kommissionen die im Interesse der Genossenschaft
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aufgewendeten Auslagen ersetzt. Der Vorstand regelt die Details in
einem Kompetenzreglement.

5. Organisation

Organe
Art. 23 Uberblick
Die Organe der Genossenschaft sind: Uberblick

a) Die Generalversammiung.
b) Der Vorstand.
c) Die Revisions- resp. Priifstelle.

Generalversammliung
Art. 24 Befugnisse
"Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu: Befugnisse

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung der Mitglieder des Vorstandes, des Prasi-
diums, und der Revisions- resp. Prifstelle.

c) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes.

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung iiber die Ver-
wendung des Bilanzgewinnes.

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes.

f) Beschlussfassung tiber Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse
des Vorstandes.

g) Beschlussfassung iber den Verkauf von Grundstiicken, Hausern
und Wohnungen und die Einrdumung von Baurechten.

h) Beschlussfassung liber den Abbruch von Wohnhausern der Ge-
nossenschaft und die Erstellung von Ersatzneubauten.

i) Beschlussfassung tiber Aufiésung oder Fusion der Genossen-
schaft.

j) Beschlussfassung tiber auf Antrag von Mitgliedern traktandierte
Geschafte, soweit diese der Beschlussfassung durch die General-
versammlung unterstehen (Art. 25 Abs. 2).

k) Beschlussfassung tber alle weiteren Gegenstéande, die durch Ge-
setz oder Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder
die vom Vorstand der Generalversammlung unterbreitet werden.

2 Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert Ausschluss
sind. Zur Stellung von Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf es Behandlung
keiner vorgangigen Ankiindigung.
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Art. 25 Einberufung und Leitung

' Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der
ersten Halfte des Kalenderjahres statt.

? Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, so-
fern eine vorangegangene Generalversammlung, der Vorstand, die
Revisions- resp. Priifstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen
oder der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genos-
senschaft aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von
mindestens drei Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hat in-
nert 8 Wochen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

® Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20
Tage vor dem Versammlungstag schriftlich oder per Mail einberufen.
In der Einberufung sind die Traktandenliste und bei Antragen auf An-
derung der Statuten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen
bekannt zu geben. Bei ordentlichen Generalversammlungen werden
der Einladung Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht der Revisi-
ons- resp. Prifstelle beigelegt; diese Unterlagen sind auch 20 Tage
vor dem Versammlungstag am Geschéaftsdomizil der Genossenschaft
zur Einsicht aufzulegen.

“ Die Generalversammlung wird vom Prasidenten oder einem Mitglied
des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des Vorstandes einen
Tagesprasidenten wahlen.

Art. 26 Stimmrecht

' Jedes Mitglied hat in der Generalversammliung eine Stimme.

% Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied
oder durch einen handlungsfahigen Familienangehérigen vertreten

lassen. Niemand kann mehr als zwei Stimmen auf sich vereinigen.

*Bei Beschliissen iiber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes
haben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 27 Beschlisse und Wahlen

' Die Generalversammlung ist beschlussfihig, wenn sie statutenge-
mass einberufen worden ist.

?Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel
der Stimmenden die geheime Durchfithrung verlangt.

*Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen
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Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahl-
gang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimm-
enthaltungen und ungultige Stimmen werden nicht mitgezahit.

*Fiir den Verkauf von Grundstiicken und die Einrdumung von Bau-
rechten, fiir Statutenénderungen sowie fiir Auflésung und Fusion der
Genossenschaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der abge-
gebenen Stimmen notwendig.

®Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d Fusionsgesetz (FusG) blei-
ben vorbehalten.

® Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefuhrt, das
vom Vorsitzenden und vom Protokolifiihrer zu unterzeichnen ist.

Vorstand
Art. 28 Wahl und Wahlbarkeit

" Der Vorstand besteht aus drei bis sieben Mitgliedern. Die Mehrheit

muss aus Genossenschaftern bestehen. Der Prasident wird von der

Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen konstituiert sich der Vor-
stand selbst. Er kann einen Protokollfiihrer ernennen, der nicht dem

Vorstand anzugehéren braucht.

? Die Mitglieder des Vorstandes werden auf vier Jahre gewahlt und
sind wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu
deren Ablauf.

* Als Prasidium kann auch ein Co-Prisidium bestimmt werden.

Art. 29 Aufgaben

' Der Vorstand istim Rahmen der gesetzlichen und statutarischen
Bestimmungen fiir die Verwaltung und fiir alle Geschéfte der Genos-
senschaft zustéandig, die nicht ausdriicklich einem anderen Organ
vorbehalten sind. Er entscheidet insbesondere (iber die nicht unter
Art. 24 fallenden Baufragen. Ebenso ist er erméachtigt, den Verkauf
der Renditeobjekte (zur Generierung von Genossenschaftskapital) zu
beschliessen.

% Er erstellt fiir jedes Geschaftsjahr einen Geschéftsbericht, der sich
aus der Jahresrechnung (Art. 19) und dem Jahresbericht zusammen-
setzt. Der Jahresbericht stellt den Geschaftsverlauf sowie die wirt-
schaftliche und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die
Prifungsbestatigung der Revisions- resp. Priifstelle wieder.

? Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer
Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden
darf.
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Art. 30 Kompetenzdelegation

' Der Vorstand ist erméchtigt, die Geschaftsfiihrung oder einzelne ih- Grundsatz
rer Zweige an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschisse), an

standige oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine oder mehrere

Personen zu bertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu

sein brauchen (Geschéftsstelle). Kommissionsmitglieder miissen

nicht Mitglied der Genossenschaft sein. Die Aufsicht ist durch den

Vorstand sicher zu stellen. Es sind Beschlussprotokolle zu verfassen

und allen Vorstandsmitgliedern jeweils innert Monatsfrist zuzustellen.

Die Liegenschaftsverwaltung kann im Mandatsverhaltnis an Dritte

vergeben werden.

% Der Vorstand erlasst ein Organisationsreglement, welches die Auf- Organisations-

gaben von Vorstand, Ausschiissen, Kommissionen und Geschéfts- reglement und
stelle festlegt sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht regelt. andere Reg-
Der Vorstand kann auch weitere Reglemente erlassen. lemente

Art. 31 Vorstandssitzungen

! Vorstandssitzungen werden vom Prasidenten einberufen, so oft dies Einberufung
die Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmitglieder die

Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen. Ublicherweise ist die

nachste Sitzung am Schluss einer Sitzung zu vereinbaren. Es kann

auch ein Jahresplan erstellt werden.

% Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder be- Beschlussfas-
schlussfahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgege- sung

benen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende

mit Stichentscheid.

* Sofern kein Vorstandsmitglied die miindliche Beratung verlangt und Zirkulations-
die Mehrheit der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegen- beschluss
stimme gefasste schriftliche Zirkulationsbeschliisse als giltige Vor-
standsbeschlisse. Sie sind ins Protokoll der nachsten Vorstandssit-

zung aufzunehmen.

* Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll
Protokoll zu fihren. Das Protokoll ist vom Vorsitzenden und vom Pro-
tokollfiihrer zu unterzeichnen.

Revisions- resp. Priifstelle
Art. 32 Wahl

' Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zugelas- Wahl
sene Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz
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(Art. 5 f. RAG) und Art. 727c OR auf die Dauer von zwei Jahren von
der Generalversammlung zu wahlen. Wahlen innert der Amtsdauer
elten bis zu deren Ablauf.
Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle
verzichten (Opting Out), wenn:

die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet
ist;

samtliche Genossenschafter zustimmen;

die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahres-
durchschnitt hat;

keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Griinde die Ge-
nossenschaft zu einer Revision verpflichten.

a)

b)
c)

d)

*Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer Revisions-
stelle, beauftragt der Vorstand stattdessen den Verband Wohnbau-
genossenschaften Schweiz oder eine andere vom Bundesamt fiir
Wohnungswesen BWO anerkannte Priifstelle fiir die priferische
Durchsicht der Jahresrechnung.

Art. 33 Aufgaben

'Wahit die Generalversammiung eine Revisionsstelle, fiihrt diese ei-
ne eingeschrankte Revision nach Art. 729 ff. OR durch. Die Aufgaben
und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach den ge-
setzlichen Bestimmungen.

2Wird eine Priifstelle gewahlt, richten sich die Aufgaben und Verant-
wortung der Prifstelle nach dem entsprechenden Reglement des
Bundesamtes fiir Wohnungswesen (BWO).

* Die Revisions- bzw. die Priifstelle legt der ordentlichen Generalver-
sammiung einen schriftlichen Bericht und Antrag vor. Mindestens ein
Vertreter der Revisions- bzw. Priifstelle wird zur ordentlichen Gene-
ralversammlung eingeladen.

6. Schlussbestimmungen

Auflosung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 34 Liquidation

' Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung
kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation

beschliessen.

2 Der Vorstand fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz
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und Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht einen
besonderen Liquidator beauftragt.

Art. 35 Liquidationsuberschuss

' Das Genossenschaftsvermogen, das nach Tilgung aller Schulden
und Rickzahlung samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert
verbleibt, wird vollumfanglich der Einwohnergemeinde Suhr zur For-
derung des gemeinniitzigen Wohnungsbaus (ibereignet.

? Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund,
Kanton, Gemeinden oder deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 36 Fusion

' Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der Genos-
senschaft durch Fusion mit einem anderen gemeinnitzigen Wohn-
bautrager in Suhr beschliessen.

? Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann da-
zu jedoch vorgéangig die Generalversammlung in einer Konsultativ-
abstimmung befragen.

Bekanntmachungen
Art. 37 Mitteilungen und Publikationsorgan

' Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden inter-
nen Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich, per Mail o-
der durch Zirkular, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes
vorschreibt.

2 Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Han-
delsamtsblatt.

Art. 38 Genehmigungsvorbehalt des Bundesamtes fiir Wohnungs-
wesen (BWO)

Diese Statuten bediirfen vor einer Anderung durch die Generalver-
sammlung der Genehmigung der beabsichtigten Anderung durch das
Bundesamt fiir Wohnungswesen (BWO).
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Die vorstehenden Statuten sind an der Grindungsversammlung vom 4. November

2011 angenommen worden.
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Vorbesprochen und vorgangig unterzeichnet am

5034 Suhr, 3.November 2011

GENOSSENSCHAFT LEBENsuhr

sig. R. Weber

Prasident: René Weber

Die weiteren Griindungsmitglieder:

sig. B. Grundmann

Barbara Grundmann

sig. Dr. W. Widmer

Drwa]terwmmer

sig. B. Christoffel

Berthe Christoffel

Anpassungen vom 24. Marz 2015

sig. H. Huber

Protokoll: Hans Huber

HansGrundmann
sig. H. Grundmann

Patrik Grundmann

sig. M. Weber

sig. M. Zubler

.............................................

Marcel Zubler

Mit Beschluss der Genossenschafterversammlung vom 24. Marz 2015 sind Korrektu-
ren an den Satzungen vom 4. November 2011 beschlossen worden, die im vorste-
henden Text verarbeitet sind. Es kann auf das entsprechende Versammlungsproto-
koll verwiesen werden (Korrekturen zu Art. 4 Abs. 3, Art. 5 Abs. 1 und 3, Art. 7 Abs.
4, Art. 9 Abs. 2, Art. 16 Abs. 2, Art. 19 Abs. 1, Art. 32 sowie Streichung Vorbemer-

kung vor Art. 38).

5034 Suhr, 24. Marz 2015
Genossenschaft LEBENsuhr
W%/

ené Weber

Der Vizeprasident

==

Boris Kathe
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