GEMEINDE

Gestaltungsplan Miihlemattweg der Genossenschaft LEBENsuhr

Die Winter-Gemeindeversammlung 2011
hatte den Gemeinderat erméchtigt, mit
der neu gegriindeten Genossenschaft
LEBEBNsuhr einen Kaufrechtsvertrag
abzuschliessen fiir eine Fliche von
7800 m? der Parzellen 2352 und 2357
am Miihlemattweg fiir die Realisierung
von altersgerechtem Wohnraum. Die
beiden Parzellen sind in der Zwischen-
zeit zusammengelegt worden und der
Kaufrechtsvertrag mit der Genossen-
schaft ist im Grundbuch eingetragen.
Mit dem Vertrag wurde die Auflage
verbunden, dass beim geplanten Stu-
dienauftrag auch die Parzelle 2358,
die im Eigentum der Gemeinde verblei-
ben wird, in die Uberlegungen einbe-
zogen wird.

In der Folge wurde im Jahr 2012 ein
Projektwettbewerb unter geladenen Ar-
chitekten durchgefiihrt. Als Sieger ging
das Biiro Fugazza Steinmann Partner
Architekten, Wettingen, hervor. Es war
geplant, in einer ersten Etappe alters-
gerechte Eigentumswohnungen und in
einer zweiten Etappe ebensolche Miet-
wohnungen zu erstellen. Aufgrund der
heutigen Planung ist davon auszugehen,
dass beide Wohnbauten gleichzeitig re-
alisiert werden. Fiir die Uberbauung der
gemeindeeigenen Parzelle ist ein soge-
nanntes Mehrgenerationenhaus ange-
dacht, welches einen vielseitigen Woh-
nungsmix fiir alle Generationen sowie
Réumlichkeiten fiir den Elternverein und
das Chinderhuus unter dem Stichwort
Tagesstrukturen vorsieht.

Richtprojekt

Die Genossenschaft LEBENsuhr stellte
an die Projektierung klar formulierte
Anspriiche: In Suhr besteht ein Mangel
an zentral gelegenem, alternsgerechtem
Wohnraumin Gehdistanz zu den wichtigs-
ten Infrastrukturen. Die Genossenschaft
LEBENsuhr will diese Liicke schliessen.
Auf der zusammengelegten Parzelle
2352 zwischen Mihlemattweg und Chi-
lemattweg sind 26 Eigentumswohnun-
gen und 30 Mietwohnungen vorgesehen.
Der Verkauf der Eigentumswohnungen
erfolgt aufgrund des Marktwertes. Aus
dem Gewinn werden die Mietwohnungen
mitfinanziert.

Die Wohnungen sind passend fiir Men-
schen, die ihr Wohnumfeld ganz bewusst
nach den Kriterien der langfristigen
Planung und der selbstbestimmten Le-
bensflihrung aussuchen. In der gesam-
ten Uberbauung ist dem individuellen
Riickzug genauso grosser Stellenwert
beizumessen wie der Forderung der Ge-
meinschaft.

Dienstleistungen

Fiir die Bewohnerinnen und Bewohner
ist vorgesehen, dass eine Ansprech-
person wahrend gewissen Sprech-
stunden Anliegen entgegennimmt und
Losungsansdtze aufzeigt bzw. einleitet.
Zusammen mit einem ebenfalls teilwei-
se anwesenden Hauswart, der Kleinere
Handreichungen fiir die Bewohnerinnen
und Bewohner ausfiihrt, soll das selbst-
stindige Wohnen erleichtert werden. Fiir
Pflege und Betreuung sollen die bekann-
ten Institutionen gute Voraussetzungen
in den Wohnungen vorfinden.

«Vlilla Kunterbunt»

Der Elternverein betreibt auf der Parzel-
le 2358 weiterhin die Kindertagesstatte
«Chinderhuus Villa Kunterbunt». Im Rah-
men des Ideenwettbewerbs war aufzu-
zeigen, wie diese Raumlichkeiten, und
vor allem die Freirdume mit ihren unter-
schiedlichen Nutzungen und Aktivitaten
in ein Gesamtkonzept integriert werden
konnen.

Parzelle der Gemeinde

Das Architekturbiiro Fugazza Steinmann
Partner, Wettingen, hatte im weiteren
Fortgang des Projektes den Auftrag, den
Planungsstand des Geb&dudes, welches
sich auf dem im Eigentum der Gemein-
de verbleibenden Wettbewerbsperimeter
befindet (Parz. 2358) demjenigen der
beiden Gebdude der Genossenschaft
LEBENsuhr anzugleichen. Die Gemeinde
stellt sich hinter die Aussagen des Jury-
berichtes zum Wettbewerb und erachtet
eine Uberbauung in der vorgesehenen
Qualitét als eine Bereicherung des Dorf-
bildes. In der zwischenzeitlich erfolgten
Uberarbeitung des Projektes ist keine
Schmélerung des architektonischen
Ausdrucks erfolgt, sodass die Gemeinde
das Projekt nach wie vor gleich beurteilt.

Gestaltungsplan

Basierend auf dem Richtprojekt erar-
beitete das Biiro Planteam S unter der
Leitung eines Projektausschusses, der
aus Mitgliedern der Gemeinde und der
Genossenschaft LEBENsuhr zusammen-
gesetzt war, einen Gestaltungsplan, wel-
cher in mehreren Sitzungen verfeinert
worden ist. Die Umsetzung des Richtpro-
jektes in einen Gestaltungsplan erfolgte
adéquat. Insbesondere entspricht das
Projekt hinsichtlich Ausnutzung und Kor-
nigkeit der nordlich anschliessenden Be-
bauung und findet zur siidlich anschlies-
senden Bebauung einen Ubergang durch
die Hohenstaffelung (Wegfall eines Atti-
kageschosses).

Mitwirkungsverfahren
Der Gestaltungsplan ist Ende 2012 zur
Vorpriifung an das Department Bau, Ver-
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kehr und Umwelt eingereicht worden.
Deren Resultat ist seit Mitte Februar
bekannt. Nach einer weiteren Uberar-
beitungsphase wird der Gestaltungsplan
offentlich aufgelegt und das Mitwir-
kungsverfahren durchgefiihrt werden.
Am 26. Februar hat die Gemeinde die
Anwohnerinnen und Anwohner und die
weiteren Interessierten zu einer Infor-
mationsveranstaltung eingeladen, an der
das Vorhaben durch die Projektverant-
wortlichen vorgestellt wurde. Der Gestal-
tungsplan war grundsatzlich unbestrit-
ten. Es wurden im Plenum nur wenige
Fragen zu den Planunterlagen gestellt. In
der anschliessenden freien Aussprache
vor dem Modell und den Pldnen konnten
die Vertreter der Behorde, der Planungs-
biiros und der Genossenschaft verschie-
dene Fragen beantworten oder fiir die
weitere Arbeit aufnehmen.
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Gestaltungsplan Miihlemattweg: Hiuser A und B der Genossenschaft

LEBENsuhr; Haus C der Gemeinde.
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